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TENDENCIAS

PROYECTO
INMOBILIARIO
DINAMIZAEL
CORREDOR

REDACCION

C :omo parte del proce-
so de desarrollo, Fibra
Danhos inicié la co-

mercializaciéndelaultimato-

rre de oficinas en el complejo
de usos mixtos Toreo Parque

Central.

Latercera torre cuenta con
60 mil Metros cuadrados de
arearentableyseintegraalos
17 mil metros cuadrados de
hotel, 100 mil de centro co-
mercialy 120 milmetros cua-
dradosdeoficinasintegradas
en dos torres, estas tltimas
certificadas con el distintivo
LEED Oro.

El proyecto, comercializa-
doensuéareacorporativapor
Coldwell Banker Commer-

TOREO
ERRA CICLO
CON TORRE
CORPORATIVA

| Eldesarrollo de usos mixtos « /15005 sU Droceso de exoansion.

cial, cuenta en su ultima torre
conunnivel de 50 por cientode
ocupacion, a partir de un pre-
arrendamiento.

En las primeras torres ha-
bitan inquilinos como Grupo
Axxo, Merck, Nielsen, OHL,
Samsonite, BBVA Bancomer,
Bic, Whirpoolyotros,aquienes
se lograron colocar espacios

quetienenunrangode 24 ddla-
res de rentamensual por metro
cuadrado.

La salida al mercado del
proyecto, ha permitido dina-
mizar el desarrollo inmobi-
liario en la zona con el surgi-
miento de nuevos proyectos
residenciales y oferta comer-
cial complementaria.

CREDITO HIPOTECARIO
MANTIENE RITMO

Pese al efecto del aumento en las tasas de
interés y el impacto del sismo de septiembre
de 2017, la colocacion de credito hipotecario en
Meéxico avanza al generar un resultado positivo
en colocacion y surgimiento de nuevos produc-
tos crediticios.

Paulina Prieto, directora de crédito hipoteca-

rio de Scotiabank, dice que el reto principal se
centra la estabilidad que se mantendrad alun con
la transicion de gobierno, pese al incremento en
el costo del financiameinto producto del alza en
las tasas. —REDACCION

EDITORIAL

Claudia
Olguin

tJOpine usted:
© @claudiaolguinmx

A un_aﬁo
delsismo

uscar una sana re-
B construccion y dejar
atras los fantasmas
de edificios abandonados,
albergues temporales y nue-
vas reglas de construccion,
son el saldo de la reflexion
gue deja el primer aniversa-
rio del 19 de Septiembre.

Si bien el proceso de re-
construccion aun no ter-
mina, aspectos como el
Nuevo Reglamento de
Construccion publicado en
diciembre, basado en la
normatividad incluida en la
Ley para la Reconstruccion,
Recuperacion y Transforma-
cion de la Ciudad de Mé-
XiCO, son positivos porque
permiten observar la evolu-
cion del sector inmobiliario.

La transicion que se vive
en algunas entidades, entre
ellas la Ciudad de México,
hace indispensable recon-
figurar la politica de desa-
rrollo urbano en los afos
por venir.

Este plan sera fundamen-
tal para establecer las reglas
de las nuevas construccio-
nes, esas que contindan
integrando el skyline tanto
vertical como horizontal y
de gran volumen en enti-
dades donde las limitacio-
nes de tierra lo han hecho
necesario.

Ciudades como la de Meé-
xico, en pleno crecimiento,
dependen del marco urbano
que haga factible la nueva
etapa de crecimiento inmo-
biliario en los afos por venir.
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PORTADA

Luego de un aiio, |a pregunta
permanece: ¢remodelar,
demoler o construir?

colguin@elfinanciero.com.mx

osretos paralas autoridades

y las zonas afectadas por el

sismo del 19 de septiembre

del afio pasado contintan.

Elorigen del actual contexto
se basa en la aplicacién de recursos,
aligual que la recuperacion de zo-
nas dafiadas, que hagan factible la
reconstruccion y el efecto comple-
mentario de nuevos entornos para
favorecer la nueva inversion inmo-
biliaria.

Michelle D’Artigues, directora de
Valuation & Advisory Agro CBRE
México MRICS, dice que, como con-
secuencia del S19, alrededor de 16
mil 630 inmuebles se vieron afecta-
dos en la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México, delos cualesel 75
por ciento se ubican en doce colonias
de nueve delegaciones.

Esta situacién provoco que propie-
tarios y desarrolladores buscaran
asesoria para generar alternativas
parasus inmuebles.

“Una de sus interrogantes centra-
les fue saber qué hacer con las es-
tructuras dafladas, jremodelar o de-
moler y construir algo nuevo? Todo
en el marco de principios vincula-
dos a que el proyecto sea legalmente
permisible, fisica y financieramente
posible, y una maxima potencialidad
de desarrollo”, indicé.

Dicho contexto ha generado un
movimiento de analisis y valuacion
por parte de propietarios de los in-
muebles en busca de encontrar el
mejor camino para el nuevo destino
del inmueble. Lo anterior, sin consi-
derar que 44por ciento de los edifi-
cios dafiados auin siguen de pie sin
ser demolidos.

Otros analistas consideran que
independiente a las areas de opor-
tunidad que existen para hacer mas

LAS REALIDAD
RECONSTRUC

CONFIGURACION
DELNUEVO
REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION
CDMX
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RECONS-
TRUCCION
S19

53

milmdp
inversion
gubernamental.

2,000

millonesde
dolares pérdidas
materiales.

12 millones

de afectados por
los sismosdel 7

y19
mil viviendas
dafiadas.

o0

mil casas
perdidas.

528

mil 662 negocios
afectados.

-S DE LA

/ NUEVASREGLAS

REDUCEN
/\ VULNERABILIDAD
ENINMUEBLES,

2

millonesde
damnificados.

Afectacion

54

vecesla
emergenciade
sismosen15afos.

eficiente la reconstruccién
en zonas dafiadas, el S19
permitié dar forma al nuevo
Reglamento de Construccion
publicado en diciembre pa-
sado, mismo que se basa en la
normatividad incluida en la
Ley para la Reconstruccion,
Recuperaciéon y Transforma-
cién de la Ciudad de México.
En particular, se incorpora-
ron observaciones relaciona-
das con el disefio y construc-
ciénde cimentaciones, disefio
por sismo, diseflo por viento 'y

el uso de materiales de edifi-
cacion, entre otros.

Con sus tres acciones se
pretende reducir la vulnera-
bilidad e incrementar la se-
guridad en los procesos cons-
tructivos, con un analisis mas
profundo en relacién con los
nuevos criterios que por ra-
zonamiento financiero consi-
deraron fondos de inversion
y desarrolladores, a quienes
el sismo no provocé dafios es-
tructurales.

La perspectiva en el corto

plazo también considera el
nuevo criterio contenido en el
Plan de Desarrollo Urbano, de
él dependerd el otorgamiento
de licencias de construccién,
en particular las de aquellos
con una gran densidad en me-
tros cuadrados, giros y altura.

Del plan surgiran los poligo-
nos de actuacion pararobuste-
cerlo alcanzado enlos ultimos
afios, en particularla formaen
que se complemente el proceso
alcanzado en los dos recientes
ciclos inmobiliarios.

2/3

mdpen
rehabilitacion.

110

millonesen
proyectosde
reconstruccion.

Fuente:
BBVAResearch,
Fideicomiso Publico
paralaRehabilitaciony
Reconstruccionde Uso
Multifamiliar, FONREC,
Gobierno, Canacope
Servytur.

Lunes 24 de septiembre de 2018




INMOBILIARIO
EL FINANCIERO

ARQUITECTURA

1,000

EDIFICIOSLEED
ENMEXICO

YASEAPLICA LA
VERSION

4

DELEED

SUSTENTABILIDAD MAS
ALLA DE LO APARENTE

U El cuidado del medio ambiente en las edificaciones avanza a pasos agigantados,
soportado en la conciencia y beneficio econdmico que genera en la operacion.

L =

ANGELICA SAUCEDO
asaucedo@elfinanciero.com.mx
ese a su evolucion y avances en la
P incorporacion de disefios y equipa-
miento, las medidas de mitigacion
ambiental en edificaciones sustentables
enfrentan ahoranuevosestandares.

El centro, ubicado en la colonia Conde-
sa, retine en un mismo espacio a los me-
jores estilistas del pais, especializados en
diferentesdreasdelabelleza.

Unadécadadespuésdelaprimeracerti-
ficacién LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) en Ciudad de Mé-
xico,enlaTorreHSBCdeavenidaReforma
se han certificado 31 millones de metros
cuadrados, segtin el US Green Building
Council (USGB).

“Los requerimientos han cambiado
al paso del tiempo. Incorporar un buen
disefio y edificarlo practicamente tiene
elmismo costo para una edificacién nue-
va con estandares sustentables bdsicos.
Cuando el nivel sube, puede representar
una inversion extra de veinte por ciento

L
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que se amortiza con los ahorros genera-
dos en la operacién del inmueble”, ex-
plica Africa Zavala, especialista en Cush-
man & Wakefield.

Zavala dice que el mayor reto para los
desarrolladores, propietarios e inquilinos
estaenlosmateriales de construccién, de-
bido aquelatltima generacion delaedifi-
cacion LEED (version 4) ahora califica el
ciclo de vida del material de construcciéon
respectoalahuelladecarbonoquegenera
sumanufactura.

Sin embargo, pese a los nuevos para-
metros y la incorporacion de otras eva-
luaciones como EDGE (Excelence in
Design for Greater Efficencies), y Well,
la especialista reconoce el avance en la
culturadelaindustria paraincorporarla
valuaciénalosinmuebles.

LuisAlberto Vega, presidente delaorga-
nizacién SUMe, asegura que los avances
alcanzados yla posicion que tiene México
en el contexto global sustentable, es pro-
ducto de la participacién de empresas y
proveedores paramejorarlas condiciones

E 'IEE"
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MEXICOFIGURAEN
ELTOP10 DE PAISES
CONMEDIDASDE
MITIGACIONEN
INMUEBLES.

deconsumoyahorroenergético.

Hoy dia, las certificaciones cubren
inmuebles como hoteles, hospitales e
inclusovivienda.

“Losedificios certificadosdejaronde ser
moda porque es parte del disefio arquitec-
t6nico, sonmuypocaslasedificacionesque
no consideran este aspecto”, dice al recor-
darlosinicios de este movimiento surgido
del Acuerdo de Paris ylos 17 puntos pre-
sentados en la Organizacién de las Nacio-

nesUnidas (ONU) porel Medio Ambiente.
Destaca, incluso, la permanencia de los
planes sustentables, pese a factores que
pudieraninhibirsuincorporaciéncomola
inestabilidad cambiaria. “A pesar dela cri-
sisylascomplicaciones delos costos, al ser
tecnologia de importacion, los empresa-
rios siguen comprometidos con certificar.
Existe un potencial en seguir certificando
porqueel proceso permite mejorarlos cos-
tosdeoperacidéndel edificio”, concluye.
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JETTY Y SINTRAFICO

IOT,FINTECHY BIGDATA

iajes dgiles, seguros, eficientes
\/y sustentables son la clave de la

solucion a la problemdtica de
movilidad en las grandes ciudades, en
particular el Area Metropolitana de la
Ciudad de México.

Las causas son conocidas: sistemas de
transporte desarticulados, laedad de la
flota vehicular, falta de modularidad en
las conexiones, inseguridad y una politica
deincentivosal usode automaviles.

El problema es complejo y, sin duda,
requiere de auto regulacién y operacion
automatizada, esa es la dupla que ha per-
mitidolacadavezmasconstante creacién
deciudadesinteligentesenelmundo.

Jorge Augusto Sudrez, asesorenElectro
movilidad y Sistemas de Transporte, dice
que los desarrollos de IoT, Fintech y Big
Databasadosenlatecnologiayelusodela
informaciénsonloscomponentesquehan
hechoposible elmodelodeinteligencia.

En el marco de un coloquio sobre el
tema, convocado por el Instituto Mexica-
nodeCiudadesInteligentes, Sustentables
y Sostenibles (IMCISS), destacaronloan-
terior y dijeron que un factor relevante de
la problematica de movilidad metropoli-
tanaen CDMXyEstado de Méxicoeslano
concluida modernizacién del transporte
publico, que se estima requiere veinte
mil millones de pesos de inversion para
atender la demanda de conectividad de
usuarios que diario se mueven en 77 mil
unidadesde transporte ptiblico.

Otro elemento para el andlisis es que
mientras existen cinco millones de ve-
hiculos, 11.5 millones de personas se
mueven en la zona metropolitana, pero
80 por ciento del transporte se ubica en
Ciudad de México.

De esta manera, sefialé Rodrigo Gri-
goletti, KAM de Ciudades Inteligentes de
ERICSSON la movilidad metropolitana
esunaproblemadticaque generatrayectos
diarios promedio de tres horas, cuando
con un transporte eficiente que es cinco
vecesmasgrandequeenotrasciudadessi-
milares, sereduciriaalamitad de tiempo.

Este reto desde su punto de vista,
solo puede ser resuelto utilizando la
tecnologia para efectuar analisis que
generen soluciones.

En pocas palabras, se trazan rutas de
un transporte modular (Metro, Auto-
buses, furgonetas, Metrobus, Mexibuis y
otros) demaneradesarticuladaysinuna
autoridad que maneje de forma integral
eltransporte.

Lasproblematicasdetrasladossoncada
vez mas profundas para enlazar el movi-
miento de usuarios en terminales de alta
densidad como Indios Verdes, Pantitlan
y Toreo, desde donde se desplazan hacia
los corredores Polanco, Reforma y Santa
Fe. Séloenlaterminal Pantitlan se mueve
diario 1 millénde personas.

El andlisis de incidentes haria factible
que se dimensione de manera correcta
el impacto econdémico que la movilidad
ocasiona. SéloenMonterreyseestimaque

MOV
NTELIGENC

La interaccion del
traslado de personas
en las grandes
ciudades podria
encontrar soluciones
con el uso de la
tecnologia.

cada afio se pierden cien mil millones de
pesos porunamovilidad ineficiente.

En el coloquio se explor6 también lo
alcanzado por los modelos JETTY y Sin
traficoque, medianteelusodelainforma-
cién a través del big data, han ayudado a
sus usuarios a atender las diferentes pro-
blematicasligadasalamovilidad.

DAD E

FALLASENLA
MOVILIDAD
CAUSAN PERDIDAS
AEMPRESAS.

INMOBILIARIO
ELFINANCIERO

URBANISMO

RENOVACION
FLOTA
TRANSPORTE
CDMX.

INVERSION:

MILMILLONES
DEPESOS.

TRAYECTOS
DIARIOS
PROMEDICO:

HORAS.

MILLONES DE
VEHICULOS.

MILLONES DE
PERSONAS
TRAFICOZMCM.
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Organizado por:

EXPOCIHAC
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